Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

¢islo 409
ze dne 7.3.2022

k rozvoji lokality VrSovice - Bohemians

Rada hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

zakladni podminky koncepce rozvoje lokality VrSovice — Bohemians a projektl, které se
této lokality bezprostfedné tykaji (dale "Projektovy zamér") dle ramce uvedeného
v pfiloze €. 1 tohoto usneseni s tim, Ze aktualni prioritou HMP je zdarna a efektivni
pfiprava projektu méstské bytové vystavby na pozemcich v majetku HMP a to v souladu
se znénim Dodatku €. 1 k "Memorandu o vzajemné spolupraci" mezi hlavnim méstem
Prahou a Méstskou ¢asti Prahy 10

. uklada
1. I. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavaékovi

1. informovat Méstskou €ast Praha 10 o zahajeni pfipravy Projektového zaméru dle
bodu I. tohoto usneseni

Termin: ihned

2. radnimu PhDr. Mgr. Vitu Simralovi, Ph.D. et Ph.D.

1. ve spolupraci s odborem SML MHMP zpracovat ekonomickou analyzu nakladd,
provozu a vyuzitelnosti pro projekt sportovni haly Pfipotoéni (investiéni akce
46192)

Termin: 30.4.2022



3. Tediteli Prazské developerské spole¢nosti

1. ve spolupraci zejména s |. naméstkem primatora doc. Ing. arch. Petrem
Hlavagkem a radnim PhDr. Mgr. Vitem Simralem, Ph.D. et Ph.D. zajistit
pfipravnou fazi Projektového zaméru dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni a pfilohy
¢. 1, ¢ 2acd. 3 kdavodové zpravé

Termin: 30.6.2022

2. ucCinit nutné kroky k zahajeni zadavaciho fizeni (architektonické soutéze) na
vybér zpracovatele projektu (architektonického navrhu) pro projekt Bytovy dim
VrSovicka (investi¢ni akce 45898) vcéetné feSeni SirSich vztahl a vefejnych
prostor navazujicich na pozemek parc. €. 1121/1, k.u. VrSovice dle koncepce
zadani uvedeného v pfiloze €. 1 k ddvodové zpravé

Termin: 30.6.2022

3. pfipravit a vypsat zadavaci fizeni (architektonickou soutéz) na vybér
zpracovatele projektu (architektonického navrhu) pro projekt etapizovanych
stavebnich Gprav a dostavby stadionu Bohemians — Doli¢ek se zamé&Fenim na
vystavbu polyfunkéniho objektu pfi ulici VrSovicka v jizni &asti stadionu dle
koncepce zadani uvedeného v pfiloze ¢ 2 k dlvodové zpravé, pricemz
nezbytnou podminkou pro zahajeni a vypsani zadavaciho fizeni (architektonické
soutéZe) je predlozeni a vyhodnoceni ekonomické analyzy provozu
a vyuzitelnosti, ve smyslu jejiho projednani Radou HMP, dle bodu 11.3.6. tohoto
usneseni

Termin: 31.8.2022

4. ve spolupraci s Méstskou ¢asti Praha 10 a odborem SML MHMP ucinit nutné
kroky k zahajeni zadavaciho fizeni (architektonické soutéZe) na vybér
zpracovatele projektu (architektonického navrhu) pro projekt sportovni haly
Pripoto¢ni (investi¢ni akce 46192) dle koncepce zadani uvedeného v pfiloze ¢. 3
k duavodové zpravé, pficemz nezbytnou podminkou pro zahajeni a vypsani
zadavaciho fFizeni (architektonické soutéze) je predlozeni a vyhodnoceni
ekonomické analyzy provozu a vyuzitelnosti,ve smyslu jejiho projednani Radou
HMP, dle bodu I1.2.1. tohoto usneseni

Termin: 31.8.2022
5. zajistit t&ésnou a efektivni koordinaci zamérl v lokalité dle bodu 1., 11.3.1., 11.3.2.,
11.3.3. a 11.3.4. tohoto usneseni
Termin: pribézné
6. zpracovat ekonomickou analyzu provozu a vyuzitelnosti stadionu Bohemians —
Dolicek ze stfednédobého pohledu zejména s ohledem na mozZnosti vyuZiti
polyfunkéniho objektu v jizni ¢asti stadionu pfi ulici VrSovicka
Termin: 15.3.2022
4. tediteli Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

1. poskytnout soucinnost Prazské developerské spole€nosti, p.o. pfi pfipravé
zaméru dle bodu I. a 11.3. tohoto usnesni

Termin: pribézné
5. MHMP - HOM MHMP

1. poskytnout soucinnost Prazské developerské spole€nosti, p.o. pfi pfipravé
zameéra dle bodu I. a 11.3. tohoto usnesni

Termin: pribézné
6. MHMP - SML MHMP

1. poskytnout soucinnost Prazské developerské spolenosti, p.o. zejména
s ohledem na znéni bodu 11.3.4. tohoto usneseni

Termin: pribézné



2.

poskytnout souéinnost radnimu PhDr. Mgr. Vitu Simralovi Ph.D.et Ph.D. zejména
s ohledem na znéni bodu 11.2.1. tohoto usneseni
Termin: pribézné

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
|. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: |. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavaéek, radni PhDr. Mgr. Vit Simral,

Tisk:
Provede:

Na védomi:

Ph.D. et Ph.D., radni Mgr. Adam Zabransky, radni Mgr. Jan Chabr

R-42928

I. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavagek, radni PhDr. Mgr. Vit Simral,
Ph.D. et Ph.D., feditel Prazské developerské spolecnosti, feditel Institutu
planovani a rozvoje hl. m. Prahy, MHMP - HOM MHMP, MHMP - SML MHMP
odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 409 ze dne 7. 3. 2022

























Davodova zprava

Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 17/3, ze dne 21. 5. 2020 byl Prazské developerské
spole€nosti, p. o. pfedan k hospodaieni pozemek parc. €. 1121/1 v k.U. VrSovice s cilem rozvijet,
iniciovat, koordinovat a nasledné realizovat méstskou bytovou vystavbu.

Prioritnim zamérem Prazské developerské spoleCnosti, pfispévkové organizace (PDS) je pfiprava
projektu méstské bytové vystavby se sluzbami v parteru na zakladé platného izemniho rozhodnuti na
parcele €islo 1121/1 v k. 4. VrSovice.

Rada hl. m. Prahy schvalila svym Usnesenim €. 2258 ze dne 20. 9. 2021 dalSi postup pfipravy projektu
vystavby bytového domu ,VrSovicka — bytovy dim*“ dle podkladl schvalenych Investi€énim expertnim
vyborem Prazské developerské spolecnosti, pfispévkové organizace.

V roce 2016 byla usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy odejmuta svéfena sprava pozemku méstské
&asti Praha 10 a hl. m. Praha odkoupilo areal stadionu Doli¢ek. V této souvislosti schvélilo Zastupitelstvo
hl. m. Prahy svym usnesenim ¢&. 20/32 ze dne 20. 10. 2016 Memorandum o vzajemné spolupraci mezi
MC Praha 10 a hl. m. Prahou (dale jen ,Memorandum®.)

S ohledem na vyvoj v Case, aspekty rozvoje uzemi a podminky nutné pro zdarnou dalSi pfipravu
projektu byl v roce 2021 ze strany PDS iniciovan a mezi HMP a méstskou ¢asti Praha 10 dojednan
dodatek €.1 k Memorandu €&.1, ktery byl schvalen Radou hl. m. Prahy usnesenim &. 2257 ze dne 20.9.
2021 a Zastupitelstvem MC Praha 10 ze dne 15. 11. 2021.

Timto dodatkem €.1 k Memorandu byly nastaveny podminky pro dalSi rozvoj celé lokality — pozemku
pro bytovy diim, pozemkd stadionu Bohemians — Doliek, pozemkd jizné pod ulici Vr8ovicka, které jsou
vhodné pro vybudovani sportovni haly a shodé na nutnosti spole¢né s t€mito zaméry FeSit souvisejici
verejné prostory a plochy navazujici na koryto Botice.

Timto materialem jsou ukladany zejména ukoly pro PDS pro zajisténi dalSiho postupu, které jsou
podrobné definovany v pfiloze ¢.1 usneseni a v pfilohach divodové zpravy, zejména se jedna o
nasledujici ukoly:

1. Pfipravit a vypsat zadavaci fizeni — architektonickou soutéz na vybér zpracovatele projektu
(architektonického navrhu) pro projekt Bytovy dim VrSovicka (investi¢ni akce 45898) vcetné
feSeni SirSich vztahl a vefejnych prostor navazujicich na pozemek parc. €. 1121/1, k.u.
VrSovice. Bytovy dim by mohl méstu pFinést pFiblizné 120-140 novych bytd a rozsifit tak
méstsky bytovy fond, dale je v projektu pfedpokladan vznik pfiblizné 2.500-3.000 m?
obchodnich nebo administrativnich ploch, které mohou byt pfipadné vyuZity pro ucely HMP
nebo méstské ¢asti nebo pfipadné zlepSovat ekonomickou bilanci celého projektu adekvatnim
vynosem z najmu. V projektu je dale pfepokladano, Ze bude vybudovéano vice nez 100
parkovacich mist.

Soucasti zadani pro projekt bytového domu bude také feSeni navaznych vztaht a navrhy uprav
vefejnych prostor — ¢ast navrhu a koncepce, ktera nebude bezprostfedné souviset s realizaci
projektu bytového domu, se pfedpoklada, Ze bude nasledné v investi¢ni a realiza¢ni fazi v
feSeni odboru INV HMP ¢i OCP HMP.

Podrobny popis zaméru a zadani pro dalsi postup tvofi pfilohu €.1 k divodové zpravé.

2. Pripravit a vypsat zadavaci Fizeni (architektonickou soutéz) na vybér zpracovatele projektu
(architektonického navrhu) pro projekt etatizovanych stavebnich Uprav a dostavby stadionu
Bohemians — Doliéek se zaméfenim na vystavbu polyfunkéniho objektu pfi ulici Vr8ovicka v jizni
¢asti stadionu.

Pfi peclivém zvazeni lokality a je mozné v ramci projektu rekonstrukce stadionu vybudovat pfi
ulici VrSovicka polyfunkéni objekt, ktery, kromé samotné tribuny, by mohl obsahovat nékolik tisic
m? administrativnich a obchodnich ploch, které by po realizaci byly pIné v majetku mésta a



nebudou potfebné pro funkci stadionu — mésto by tak tyto plochy mohlo vyuzit pro své ucely
pfipadné komerénim pronajmem zajistit lepSi parametry navratnosti tohoto projektu.

Jednim z klicovych aspektl projektu rekonstrukce stadionu bude také feSeni budouciho pésiho
propojeni podle severni hrany stadionu, tedy mezi Dannerovym parkem (ul. Sportovni) do ulice
Samova (Petrohradska)

Projekt rekonstrukce stadionu bude pfipraven tak, aby mohl byt realizovan postupné a
etapizované a nedochazelo tak k pfiliSné zatézi z hlediska rozpoctu v kratkém ¢asovém obdobi.
PDS tedy pfipravi podrobné zadani, pfipravi a vyhlasi architektonickou soutéz. Vybrany
projektant/ architekt nasledné pak uzavie smlouvu o dilo s pfislusnym odborem HMP, ktery
bude mit realizaci rekonstrukce stadionu ve své kompetenci. Jednim z kli¢ovych kroku pro dalsi
postup tedy je, aby byl povéfen takovy odbor v ramci HMP, ktery bude realnym nositelem
investice a nasledné kompetentni pro realizani fazi projektu — investi¢ni akce ,Rek. stadionu
Bohemians — Doliek — proj. pfiprava“.

Nezbytnym krokem, ktery bude pfedchéazet dalSim projektovym pracim a pfipravé zadavaciho
fizeni, bude zpracovani a vyhodnoceni ekonomické analyzy provozu a vyuzitelnosti stadionu
Bohemians — Doligek, jak definuje bod 11.3.3., resp. 11.3.6. piedkladaného usneseni. Teprve na
zakladé vyhodnoceni studie vyuzitelnosti a provozu bude mozné samotné zadani pro projekt a
stavebni program stadionu zpfesnit a finalizovat a zohlednit tak nastaveni spravnych
ekonomickych parametr( z hlediska HMP jako vlastnika.

Podrobny popis zaméru a zadani pro dalsi postup tvofi pfilohu ¢.2 k dlivodové zpravé.

3. Ve spolupraci s méstskou ¢asti Praha 10 a odborem SML MHMP uginit nutné kroky k zahajeni
zadavaciho Fizeni (architektonické soutéze) na vybér zpracovatel projektu (architektonického
navrhu) pro projekt sportovni haly PFipotoc¢ni (investi¢ni akce 46192),

PDS tedy pfipravi podrobné zadani, pfipravi a ve spolupraci s pfislusnym odborem HMP a
méstskou ¢asti Praha 10 vyhlasi architektonickou soutéz. Vybrany projektant/ architekt
nasledné pak uzavie smlouvu o dilo s pfislusnym odborem HMP nebo méstské ¢asti Praha 10,
ktery bude mit zejména realizaéni fazi sportovni haly ve své kompetenci.

Nezbytnym krokem, ktery bude pfedchazet dalSim projektovym pracim a pfipravé zadavaciho
fizeni bude zpracovani a vyhodnoceni ekonomické analyzy provozu a vyuZitelnosti pro
sportovni halu Pfipoto€ni, jak definuje bod 11.3.4., resp. 11.2.2. pfedkladaného usneseni. Teprve
na zékladé vyhodnoceni studie vyuZitelnosti a provozu bude moZné samotné zadani pro projekt
a stavebni program sportovni haly Pfipoto¢ni zpfesnit a finalizovat.

Podrobny popis zaméru a zadani pro dalSi postup tvofi pfilohu €.3 k divodové zpravé.

Cilem je vSechny tfi akce koordinovat tak, aby k vyhlaSeni vSech zadavacich fizeni (architektonickych
soutéZi) doSlo, pokud to veSkeré okolnosti dovoli, v podobném &asovém okamziku, nebot tyto akce
spolu navzajem Uzce souviseji.

Pfedpokladané naklady jednotlivych akci:
(zejména u akci ,Rekonstrukce a dostavba stadionu Bohemians — Doliek* a Sportovni hala Pfipotoéni se jedna o predb&zné
odhady, kterou budou upraveny v navaznosti na vystupy z ekonomickych analyz vyuzitelnosti a provozu)

Bytovy dim VrSovicka

Predpokladané stavebni naklady (bez DPH) 576.000.000,- K¢
Navazuijici investice — (vefejné prostory, prostupy, okoli Botice) (bez DPH) 40.000.000,- K¢
Naklady na architektonickou soutéz (bez DPH) 4.500.000,- K&

Projekt bude kryt z rozpo¢tu HMP, resp. z Fondu rozvoje dostupného bydleni. V budoucnu pro realizacni fazi projektu neni
vylouéeno, coz plati obecné pro projekty méstské bytové vystavby, moznost externiho financovani, pokud budou spinény veskeré
parametry pro dluhové zatizeni HMP.

Predpokladany rozklad celkovych investi¢nich nakladd v ¢ase



2022 13.800.000,- K& s DPH (Celkové investi¢ni naklady)
2023 20.000.000,- K& s DPH (Celkové investi¢ni naklady)
2024 62.000.000,- K& s DPH (Celkové investi¢ni naklady)
2025+  684.200.000,- K¢ s DPH (Celkové investi¢ni naklady)

- Rekonstrukce a dostavba stadionu Bohemians — Doliéek
PFfedpokladané stavebni naklady — tribuny zapad, sever a vychod (bez DPH) 340.000.000,- K&

Polyfunkéni administrativni objekt pfi ulici VrSovicka s integrovanou tribunou

Varianta minimalni (nepreferovana) (bez DPH) 225.000.000,-Ké
Varianta ekonomicky optimalni s maximalizovanym podilem podlaznich ploch umozriujicich ekonomickou
vyuzitelnost polyfunkéniho objektu (bez DPH) 450.000.000,- K&
Celkové naklady architektonickou soutéz (bez DPH) 6.110.000,- K&

Celkové stavebni naklady dle etapizace a finalniho zadani dle vyhodnoceni analyzy provozu a vyuzitelnosti se nohou pohybovat
v rozsahu 225 mil. az 790 mil. K& bez DPH.

Projekt bude kryt z rozpo¢tu HMP

Predpokladany rozklad celkovych investi¢nich naklad( v ¢ase neni uvadén, nebot bude definovan v zavislosti na upfesnéni
zadani pro projekt dle vyhodnoceni ekonomické analyzy provozu a vyuzitelnosti pro sportovni halu Pfipotoéni, jak definuje bod
11.3.3., resp. 11.3.6. pfedkladaného usneseni.

- Sportovni hala Pripoto€ni
PFfedpokladané stavebni naklady (bez DPH) 350.000.000,- K&
Naklady na architektonickou soutéz (bez DPH) 3.885.000,- K&

Projekt bude kryt z rozpo¢tu HMP pfipadné s vyuzitim financovani se statnich dotacnich programd na podporu sportu a sportu a
volného €asu mladeze.

Stavebnikem této akce bude pravdépodobné pfislusny odbor HMP (SML MHMP), protozZe, jak uvedeno vySe, je prepokladano
financovani s podporou statnich programi na podporu sportu, které budou alokovany v rozpo¢tu HMP.

Predpokladany rozklad celkovych investi€nich naklad( v ¢ase neni uvadén, nebot bude definovan v zavislosti na upfesnéni
zadani pro projekt dle vyhodnoceni ekonomické analyzy provozu a vyuzitelnosti pro sportovni halu Pfipotoéni, jak definuje bod
11.3.4., resp. 11.2.2. pfedkladaného usneseni.

Vy8e uvedené néklady a jejich vyhledy v ¢ase u vSech vySe uvedenych akci jsou odhady vzniklé na
zakladé nyni dostupnych informaci, celkové naklady investi¢nich akci budou dale upfesfiovany zejména
v souvislosti s konkrétni podobou projektové dokumentace pro jednotlivé projekty a v pfipadé potfeby
budou rozpocty a rozpoctové vyhledy dale upravovany. Takové Upravy budou poté pfedlozeny Radé
HMP ke schvaéleni.
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